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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall - Sida
- forvaltningsberttelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende
ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2013-04-15 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Rune Forsberg Ledamot - Ordférande 2014
Ambra Bolin-Rojek Ledamot - Sekreterare 2015
Fredrik Pettersson Ledamot 2015
Christoffer Rojek Suppleant - Kassor 2014
Andreas B6dsarv Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisorer Michals ko
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Allan MicheeSka med Johan Mejare som

revisorssuppleant.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stdmma valdes Daniel Andén.

Arvode
Féreningsstimman reserverade 39 000 kr i arvode till styrelsen.
Forvaltning

Foreningen #r medlem i MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning. -

Féreningen har avtal med Fryderyka Surmiak avseende stddning.
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Fastigheten

Féreningen #ger fastigheten Sjokatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, vindsvéning och killarplan
med undercentral, tvittstuga m.m. Bostadshuset innehaller 19 ldgenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsér 1885, vérdeér efter renoveringar 1983.
Fjarrvdrme. ,
18 av foreningens lagenheter upplats som bostadsrétter och 1 l4genhet uppléts som hyresrétt. Féreningens 3

lokaler hyrs ut.
Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?”.

Under rikenskapséret har 2 st bostadsratt Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde hos Brandkontoret, Stockholm, och &r dven forsékrad genom
Anticimex.

Flerdrsjaimforelse

2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 400 400 400
Laneskuld per totala kvm kr 1427 1427 1427
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 155 157 149

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

e  Enunderhllsplan for fastigheten har utarbetats. Den pavisar vilket underhall som behSver genomforas -
de nirmaste 10 &ren. Tyvirr pavisade den 4ven att avgiften méste hdjas for att bekosta det nédvéndiga
underhallet.

o  Ordnings- och trivselregler for de boende har formulerats.

e  En obligatorisk OVK-besiktning har genomforts. Den visar att var ventilationsanléggning i det stora
hela fungerar utmérkt och att luftflddet i respektive kanal ligger vél inom de godkénda ramarna.

¢  Enrensningsbesiktning av rokkanalerna har genomforts.

o  Den daliga lukten fran Babels Deli har 4tgérdats.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

e Isamband med budgetarbetet beslutade styrelsen om avgiftshdjning pa 23,5 % fr.o.m. januari 2014.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
* Overfors till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrkning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

529152
67 023

596 175

500 000
96 175

596 175

67 023
-500 000
-432 977

902 294
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* ] enlighet med framtagen underhallplan gillande fr.o.m. &r 2013 gdrs en storre avsittning forsta aret, som

belastar foreningens resultat.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomsittning

Summa intidkter

Foéreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Roérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS VINST

Not

A

2013

1 190 946

1190 946

=769 078
-81 216
0

-69 890
-109 777
-29 319
-15 925

-1 075 205

115 741

8241
-56 959

-48 718

67 023

67 023
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2012

1206 954

1206 954

-662 099
-98 646
-26 250
=77 605

-107 100
-29 114
-15925

-1 016 739

190 215

4328
-81 206

76 878

113 337

113 337
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Andelar gemensamhetsanliggning

Summa finansiella anlﬁggningstillﬁngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

MBEF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N N

11

2013-12-31

21 821 482
294 517
56 989

22 172 988

4000
2 000

6 000

22 178 988

838 949
0

3 660
56 741

899 350

1722

901 072

23 080 060
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2012-12-31

21931259
323 836
72914

22 328 009

4 000
2000

6 000

22 334 009

630016
50

1 646
59 634

691 346

1102

692 448

23 026 457
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital , 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 19100 395 19 100 395
Upplételseavgifter 262 500 262 500
Fond for yttre underhall ' 402 294 371 169
Summa bundet eget kapital . 19 765 189 19 734 064
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat 529152 446 940
Arets vinst 67 023 113 337
Summa fritt eget kapital _ 596 175 560 277
Summa eget kapital 20 361 364 20294 341
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2 287 786 2287786
Summa langfristiga skulder 2287786 2287786
Kortfristiga skulder .

Rénteskulder 2 847 3615
Leverantdrsskulder 7 409 6951
Skatteskulder 0 4521
Ovriga kortfristiga skulder 14 98 564 106 216
Upplupna kostnader och forutbet intékter 15 322 090 323 027
Summa kortfristiga skulder 430910 444 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 080 060 23 026 457
Stillda sikerheter 16 7 000 000 7 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd. Om inte annat framgar
4r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt freningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom
$verforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéliskostnader efter beslut p foreningsstdmma.
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, 8kar tillgéngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fénstermalningen skrivs av enligt rak plan pa 10 r. Virmeanldggningen
(frén 2005) skrivs av enligt rak plan pé 20 &r. Varmekabeln skrivs av enligt rak plan p& 5 &r med start 2007.
Hissinstallationen skrivs av enligt 20-4rig annuitetsplan. Dammsugaren skrivs av enligt rak plan pd 5 ar.

Not 2 Nettoomsittning

013 012
Arsavgifter bostdder 540 492 540 492
Hyror lokaler 467 700 476 088
Hyror bostéder 77 112 75 084
Uppvérmningsavgifter 44 028 44 028
Ovriga hyresintékter 51 663 63 324
Tillagg for vatten, lokal 13 944 13 944
Ovriga intékter 3303 1290
Brutto 1198 242 1214250
Ovriga hyresnedsittningar -7 296 -7 296
Summa nettoomséttning 1 190 946 1206 954
Not 3 Driftskostnader

013 2012
Fastighetsskdtsel 38184 13743
Reparationer, 1opande underhall 67 782 42 079
Elavgifter 43 258 45 687
Uppvérmning 247779 252 283
Vatten och avlopp 36 553 41 125
Renhéllning 24 817 24 809
Forsdkringar 30797 28 840
Tomtréttsavgild 122 000 122 000
Kabel-TV/Internet 42 670 39 878
Ovriga fastighetskostnader 7527 7561
Ekonomisk och administrativ forvaltning 34914 33763
Ovriga forvaltningskostnader , 72 798 10331

Summa driftskostnader 769 079 662 099
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Lénekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgéende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

[\
s
(U]

39000
22 800

19416

81216

2013-12-31

19125 146
19125 146

-1 111 086
-109 777

-1220 863

17 904 283

3917199
3917 199

21 821 482
18 816 000
20 874 000
39 690 000

35 000 000
4 690 000

39690 000
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39000
22 800
13265
23 581

98 646

2012-12-31

19 125 146
19 125 146

-1 003 986
-107 100

-1 111 086

18 014 060

3917199
3917199

21931 259
17 849 000
19318 000
37 167 000

32 000 000
5167 000

37 167 000
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Not 6 . Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbéttringar
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (dammsugare -12)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
Not 8 Finansiella intikter

Rénteintakt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intiikter

2013-12-31

514 500

514 500

-190 664
-29 319

-219 983

294 517

2013-12-31

229143
0

229143

-156 229
-15 925

-172 154

56 989

\®]
—_
W

8228
13

8 241
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2012-12-31

514 500

514 500

-161 550
-29 114

-190 664

323 836

2012-12-31

223 950
5193

229 143

-140 304
15925

-156 229

72914

N
—
[ 3]

4328

4328
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekontot 15 2
Skattefordringar 3645 0
Ovriga fordringar 0 1 644
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 3 660 1 646
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rénteintékter 0 4328
Férutbetalda driftskostnader 49 285 47 879
Ovriga interimsfordringar : 7 456 7 428
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 741 59 635
Not 11 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Checkkonto SHB 1722 1102
1722 1102
Not 12 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 19100 395 262 500 371 169 446 940 113 337
Reservering till yttre fond 57 375 -57 375
Ianspraktagande av yttre fond -26 250 26 250
Balansering av foregdende érs resultat 113 337 -113 337
Arets resultat 67 023
67 023

Belopp vid rets utging 19100395 262500 402294 529152
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Réntan ar

Léanebelopp

bunden t.o.m. vid &rets utgng

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 2,24
Stadshypotek 2,24

Summa.

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

rorligt
rorligt

Innevarande &r 4r andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Deponerade medel lokaler
Moms
Personalens kéllskatt

Summa dvriga Kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader
Upplupna sociala avgifter

Summa

306 240
1981 546

2287786

2287 786

2 287 786

2013-12-31

57 000
34724
6 840

98 564

2013-12-31

253 527

61 400
7163

322 090
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2012-12-31

62 000
32516
11700

106 216

2012-12-31

231934
78 840
12 253

323 027
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Not 16 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

StockholmZO/ g ._0_3. __/_é

fbue 72—

Rune Forsberg ' Ambra Bolin-Rojek
Ordférande

—_Tredrik Petterdsor=
GristorreR. Rof T

Min revisionsberéttelse har limnats 25/ -02%-28 .

,/"'//7 o

o

Allan Michaeska /7 b f; Lo
Foreningsvald revisor

2013-12-31

7 000 000
0
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2012-12-31

7 000 000
0



Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Sjokatten 15

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning av Brf Sjokatten
15, organisationsnummer 769604-9084 for rakenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innebér ocks att granska ett urval av underlag f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen {or
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret. :

a
Stockholm 2044-05-28
e P o

7 e
Ve

{~Allan Michalska

Intern revisor



