Brf Sjokatten 15 i Stockholm
Org nr 769604-9084

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Uppléatelse far Aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2014-04-07 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning;

Vald till stimman

Rune Forsberg Ordftrande 2016
Ambra Bolin-Rojek Ledamot 2015
MAgnus Séderberg Ledamot 2016
Karl Milfors Ledamot 2016
Christoffer Rojek Ledamot 2016
Andreas BGsarv Suppleant 2015
Anders Térnsten Suppleant 2015

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Allan Michalska med Johan Mejare som
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Féreningsstimman reserverade 39 000 kr + 22 800 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Daniel Andén.

Féreningen dger fastigheten Sjokatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, vindsvéning och killarplan
med undercentral, tvittstuga m.m. Bostadshuset innehéller 19 ligenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsar 1885, vardear efter renoveringar 1983.

Fjarrvirme.

18 av f6reningens ligenheter upplats som bostadsritter och 1 ldgenhet upplats som hyresritt. Féreningens 3
lokaler hyrs ut.

Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?.

Under rikenskapséret har en bostadsritt 6verlatits.

Féreningens fastighet &r fOrsikrad till fullvirde hos Brandkontoret, Stockholm, och &r dven férsikrad genom
Anticimex.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Fryderyka Surmiak avseende stadning.
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Véisentliga hdndelser under och efier rikenskapsaret

Foreningen har fatt en egen hemsida; <http://www.sjokattenl5.com/>

Vi hade en omfattande avloppslicka i killaren i hégra huset i mars. Lackan atgéirdades snabbt och lyckligtvis
orsakade den ddrmed inte négra stérre problem for oss.

Vi genomférde en gemensam stdddag under hésten med mycket god uppslutning frin medlemmarna. Vi hade
dven bestallt en container s att alla kunde slénga sitt skrap fran ldgenheter och forrad.

Styrelsen har tagit fram ett forslag till uppdaterade stadgar.

Styrelsen har, tillsammans med var byggkonsult, tagit in offerter pa renovering av tak och fasader.
Renoveringarna kommer inte att paverka avgiften da vi har en sund ekonomi.

Bigge dessa punkter har behandlats pa en extra foreningsstimma i februari.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor &r 2015.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna réiknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjart pa resterande ar enligt tidigare avskrivningsplan/-er.
Denna f6rdndring har medfort ékade avskrivningskostnader jamfort med tidigare plan/-er.

MBEF har tagit fram en modell for att sékerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en férenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafléde. I modellen ingér dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthdlligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsitt 1 budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning kr 1346642 1190946 1206954 1189252
Resultat efter finansiella poster kr 7324 67 023 113 337 67 533
Soliditet % 88 88 88 88
Likviditet % 264 209 156 97
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 502 400 400 400
Laneskuld per totala kvin kr 1427 1427 1427 1427
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 140 155 157 149
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

96 175
7324

103 499

200 000
-96 501

103 499

7324
-200 000

-192 676

1102294
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter f6riindring av fond for yttre
underhall

Not

b oW

2014-01-01
-2014-12-31

1346 642
1 346 642
-790 920
-45 178
-81 217
-382 801
-1300 116
46 526

11 231
-50 433

-39 202

7324

7324

7324
-200 000

-192 676
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2013-01-01
-2013-12-31

1 190 945
1 190 945
-731 255
-107 712

-81 216
-155 021
-1 075 204
115 741

8 241
-56 959

-48 718

67 023

67 023

67 023
-500 000

-432 977
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastighetsforbittringar

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanlédggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Andelar i gemensamhetsanldggning
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

10

11

2014-12-31

21 485 767
263 356
41 064

56 645
21 846 832

4 000
2 000

6 000

21 852 832

4735
56 960
1231749

1293 444

1722

1722

1295166

23 147 998
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2013-12-31

21 821 482
294 517
56 989

0
22 172 988

4 000
2000

6 000

22 178 988

3660
56 741
838 949

899 350

1722

1722

901 072

23 080 060
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 19 362 895 19 362 895
Fond for yttre underhall 902 294 402 294
Summa bundet eget kapital 20265189 19765 189
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 96 175 529152
Arets resultat 7 324 67 023
Summa fritt eget kapital 103 499 596 175
Summa eget kapital 20 368 688 20361 364
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2 287786 2287786
Summa langfristiga skulder 2287786 2287786
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 428 2 847
Leverantorsskulder 49 750 7409
Ovriga skulder 14 107 506 98 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 331 840 322 090
Summa Kkortfristiga skulder 491 524 430910
Summa eget kapital och skulder 23 147 998 23 080 060

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

Summa stiillda sikerheter 7 000 000 7 000 000
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jAmf6rbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregédende rakenskapséaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsfreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom Overféring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar
Virmeanldggning 20 ar
Fonstermalning 10 ar
Hissinstallation 20 ar
Inventarier (dammsugare, luckor, virmekabel) 5-10 ar (fardigavskrivet: torktumlare,

snorasskydd, dator)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutmno
Likviditet beréiknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostdder 677232 540 492
Hyror lokaler 486 900 467 700
Hyror bostdder 78 120 77112
Uppvérmningsavgifter 44 028 44028
Ovriga hyresintakter 7200 7200
Ovriga hyrestilligg 44 472 44 463
Driftskostnadsbidrag 13 944 13 944
Ovriga intdkter 2042 3303
Brutto 1353938 1198 242
Ovriga hyresnedsittningar -7 296 -7 296
Summa nettoomsiittning 1 346 642 1190 946
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsakringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2014-01-01
-2014-12-31

39 960
152 847
31296
224526
35 171
30 839
32360
122 000
42 668
9230
70023

790 920

2014-01-01
-2014-12-31

629
3110
3509018
5021
0

500

45178

2014-01-01
-2014-12-31

39000
22 800
19417

81217
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2013-01-01
-2013-12-31

38 184
67 782
43 258
247779
36 553
24 817
30 797
122 000
42 670
7527
69 890

731 255

2013-01-01
-2013-12-31

0
2710
34914
4738
64 850
500

107 712

2013-01-01

-2013-12-31

39000
22 800
19416

81216
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Not 6 Finansiella intiikter

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 11 178 8 228
Ovriga ranteintdkter 53 13
Summa finansiella intikter 11 231 8 241
Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 19 125 146 19125 146
Omklassificering (mark till byggnad, pga tomtritt) 3917199 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 042 345 19125 146
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 220 863 -1 111 086
Arets avskrivningar -335 715 -109 777
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 556 578 -1 220 863
Utgaende planenligt virde 21 485 767 17 904 283
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 3917199 3917199
Omklassificering (mark till byggnad, pga tomtritt) -3 917199 0
Utgdende planenligt virde 0 3917 199
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 21 485 767 21 821 482
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 18 816 000 18 816 000
Taxeringsvirde mark 20 8§74 000 20 874 000

39 690 000 39 690 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 35 000 000 35 000 000
Lokaler 4690 000 4 690 000

39 690 000 39 690 000
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Not 8 Fastighetsforbittringar

2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskafthingsvérden 514 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 514 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -219 983
Arets avskrivningar 31 161
Utgéende ackumulerade avskrivningar 251 144
Utgaende planenligt viirde fastighetsforbittringar 263 356
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 220 143
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 229143
Ingdende ackumulerade avskrivningar 172 154
Arets avskrivningar -15 925
Utgaende ackumulerade avskrivningar -188 079
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 41 064
Not 10 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2014-12-31
- Inkdp (besiktning av tak/fasad) 56 644
Utgdende anskaffningsvirden 56 644
Redovisat virde 52?4:
Not 11 Ovriga fordringar

2014-12-31
Skattekontot 68
Skattefordringar 4667
Summa évriga kortfristiga fordringar Z;’S;

11(13)

2013-12-31

514 500

514 500

-190 664
-29319

-219 983

294 517

2013-12-31

220 143

229 143

-156 229
-15 925

-172 154
56 989

2013-12-31

o |1 o | o

2013-12-31

15
3645

3 660
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Not 12 Eget kapital

Ingédende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:

Avgir kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

12(13)
Upplatelse- Fond fGr yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
19 100 395 262 500 402 294 529152 67 023
500 000 -500 000
0 0
67 023 -67 023
7324
19 100 395 262 500 902 294 96175 7324
Réntan &r Lénebelopp
Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgdng
1,91 90-dgr rorligt 306 240
1,91 90-dgr rorligt 1 981 546
2 287 786
2 287 786
2287786

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

\;
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Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens kéllskatt

Deponerade medel

Summa dvriga Kortfristiga skulder

Stockholma@/o

Ordforande
Karl Mllfors j

LE

Magnus Séderberg

&3 L

o

Min rev/ingHS*B;gréiffélse har limnats 20/5 - 03 - ﬁ .

Allan Michalska
Revisor

2014-12-31

31 966
18 540
57 000

107 506

Ambra Bolin-Rojek

Christoffer Rojek
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2013-12-31

34724
6 840
57 000

98 564




Revisionsberittelse fér Bostadsrattsforeningen Sjékatten 15

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning av Brf Sjokatten
15, organisationsnummer 769604-9084 for rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nodviandig for att
upprétta en arsredov1sn1ng som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag har planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innebér ocksd att granska ett urval av underlag for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden 1 féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2015 03 16

zgd‘lan Michalska

Intern revisor




