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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2015-04-13 och dérpa p&fsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Rune Forsberg Ordf6rande 2016
Johan Mejare Ledamot 2017
Magnus Séderberg Ledamot 2016
Karl Milfors Ledamot 2016
Christoffer Rojek Ledamot 2016
Andreas Boosarv Suppleant 2016
Daniel Andér Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Under &ret har foreningen #ven hallit tvd extrastdmmor.,

2015-02-19 togs forsta beslutet av tva avseende éndring av stadgar. P& ordinarie stimma togs dven beslut om
ett antal motioner. Det beslutades att ge styrelsen i uppdrag att underséka kostnader och andra konsekvenser
samt utformning och placering av ett cykelforrdd {or att utifran detta ta beslut om byggnation eller inte av et
cykelférrad. Det beslutades att 1ata styrelsen understka méligheten till att bygga om soprum med angrinsande
utrymme till ldgenhet (nér styrelsen tar tid). Beslut togs dven om att 14ta styrelsen sélja en lokal med
mélsattningen att inforliva den i ldgenheten ovanfér. Stdmman avslog ett frslag om att investera i nya
maskiner for att f6rbéttra torkmdjligheter i tvéttstugan.Beslut togs 4ven om att f6rindra frekvensen av
sophdmtningen. ‘

P4 ordinarie stdmma togs andra beslutet, av tva, for stadgeéndring.

2015-05-06 togs beslut om att fortsétta med tak- och fasadrenoveringen.

Till revisor fGr tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits valdes Allan Michalska med Gabriella Hagerdt
Ullberg som revisorssuppleant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstdmman reserverade 39 000 kr + 22 800 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Kristina RAf,

Fdéreningen dger fastigheten Sjokatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, vindsvaning och killarplan
med undercentral, tvittstuga m.m. Bostadshuset innehéller 19 ligenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsar 1885, virdear efter renoveringar 1983,

Fjérrvarme.

18 av féreningens ldgenheter upplats som bostadsrétter och 1 14genhet uppléts som hyresritt. Foreningens 3
lokaler hyrs ut.

Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?,

Under rdkenskapsaret har tre bostadsratter dverlatits.
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Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde hos Brandkontoret, Stockholm, och &r &ven forsikrad genom
Anticimex.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek £for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Fryderyka Surmiak avseende stddning,

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Foéreningen har fatt en egen hemsida; <http://www.siokattenl 5.com/>

Under &ret har f6ljande utforts:
e Tva omfattande renoveringar har genomfGrts under 2015:
o Stdrre delen av taket byttes ut med bla ny underlagspapp och ny takplét, lutningen pa
takkuporna éndrades till gdllande regler etc
¢ Fasaderna badde mot garden och mot gatan renoverades och mélades om
o Standskiveplatar har monterats pa bakgarden
e Virmecentralen (for fjarrvirmen) har uppgraderats
o Bigge tvittmaskinerna har reparerats
e En vattenldcka i kéllaren har atgérdats

For 2016 planerat foljande atgirder:

e Spolning av avlopps- och spillvattenledningar
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor &r 2016.

Foreningen har under &ret bytt redovisningsprincip till BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Detta medfor bland annat att vérdet pd foreningens byggnad har indelats i viisentliga

komponenter, Denna férandring paverkar avskrivningskostnaden for byggnaden och jamférbarheten med
foregdende rékenskapsar.

MBEF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhdllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning ke 1373311 1346642 1190946 1206954
Resultat efter finansiella poster kr -147 729 7324 67 023 113 337
Soliditet % 79 88 88 88
Likviditet % 260 264 209 156
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 502 502 400 400
Léneskuld per totala kvm kr 3049 1427 1427 1427
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 144 140 155 157
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Resultatdisposition
Till foreningsstdémmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan rets resultat ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-96 501
-147 729

-244 230
200 000
-444 230
244 230
-147 729
-200 000

-347 729

1302 294
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

W N W

2015-01-01
-2015-12-31

1373 311

1373 311

-858 692
-47 539
-81 217

-488 818

-1 476 266

-102 955

30 747
-75 521

-44 774

-147 729

-147 729

-147 729

-200 000

-347 729
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2014-01-01
-2014-12-31

1 346 642
1346 642
-790 920
-45 178
-81 217
-382 801
-1300 116
46 526

11231
-50 433

-39 202

7324

7324

7324
-200 000

-192 676
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Balansriikning
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldiggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Andelar i gemensamhetsanldggning
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[o BN

10

2015-12-31

21276230
25139

3098772

24 400 141

2000
2000

4000

24 404 141

32126
69 777
1043 027

1144 930

0

0

1144930

25549 071
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2014-12-31

21749123
41 064

56 645
21 846 832

4 000
2000

6 000

21 852 832

41735
56 960
1231749

1293 444

1722

1722

1295166

23 147 998
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stiillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

11

19 100 395
262 500
1102 294

20 465 189

-96 501
-147 729

-244 230

20220 959

12 4 8871786
4 887 786
71 041

13 57000
312 285

440 326

25 549 071

7 000 000

7 000 000

Inga
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2014-12-31

19 100 395
262 500
902 294

20265 189

96 175
7324

103 499

20 368 688

2 287 786
2 287 786
49 750

107 506
334 268

491 524

23 147 998

7 000 000
7 000 000

Inga

RNA
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rdkenskapsédret 2015 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen och
BokfSringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags maéjlighet att inte ridkna
om jimforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jémfGrelsetal dverensstimmer med de uppgifter som
presenterades i foregdende &r drsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tilldmpats for de ar som
presenteras i arsredovisningen, och det finns dédrmed brister i jimf6rbarheten mellan dren.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av f6reningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhdliskostnader efter beslut pd foéreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dédrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsattningar, Detta medfor en f6réndring gentemot féregéende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,11%
Inventarier skrivs av linjédrt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet bersknas som eget kapital i frhéllande till balansomslutning. -
Likviditet berfiknas som omsittningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomséttning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 677 232 677 232
Hyror lokaler 477 300 486 900
Hyror bostdder 79392 78120
Uppvirmningsavgifter 44 028 44 028
Ovriga hyresintdkter 7 200 7200
Ovriga hyrestilldgg 44 472 44 472
Driftskostnadsbidrag 13 944 13 944
Ovriga intikter 37039 2042
Brutto 1 380 607 1353938
Ovriga hyresnedsattningar -7 296 -7 296
Summa nettoomséttning 1373 311 1 346 642
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsékringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kommunikation

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not § Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2015-01-01
-2015-12-31

41 887
189102
36 087
230998
37 004
29017
35291
136 535
42 664
9590
70 517

858 692

2015-01-01
-2015-12-31

599
3251
37 405
5784
500

47 539

2015-01-01

-2015-12-31

39 000
22 800
19417

81217
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2014-01-01
-2014-12-31

39 960
152 847
31296
224 526
35171
30 839
32360
122 000
42 668
9230
70 023

790 920

2014-01-01
-2014-12-31

629
3110
35918
5021
500

45178

2014-01-01

-2014-12-31

39 000
22 800
19 417

81217
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelningar (MBF, Brandkontoret)

Summa finansiella intidkter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Omklassificering (mark till byggnad, pga tomtrétt)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering (mark till byggnad, pga tomtrtt)
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostéider
Lokaler

2015-01-01

-2015-12-31

20410
62
10275

30747

2015-12-31
23 556 845

0
23 556 845

-1 807 722
-472 893

-2280 615

21276 230

0
0
21276 230
18 816 000
20 874 000
39 690 000

35 000 000
4 690 000

39 690 000
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2014-01-01

-2014-12-31

11178
53
0

11 231

2014-12-31
19 639 646

3917199
23 556 845

-1 440 846
-366 876

-1807 722

21749123

3917199
-3 917 199

21749123
18 816 000
20 874 000
39690 000

35000 000
4 690 000

39 690 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 229143 229 143
Utrangeringar -17 594 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 211 549 229 143
Ingéende ackumulerade avskrivningar -188 079 -172 154
Arets avskrivningar -15 925 -15 925
Avskrivningar utrangeringar 17 594 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -186 410 -188 079
Utgéende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 25139 41 064
Not 9 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 56 645 0
- Ink&p (tak/fasad) 3042 127 56 644
Utgéende anskaffningsvérden 3098772 56 644
Redovisat virde 3098 772 56 644
Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 60 68
Skattefordringar 4173 4 667
Ovriga fordringar 27 893 0
Summa Gvriga Kortfristiga fordringar 32126 4735
Not 11 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 19 100 395 262 500 902 294 96 175 7324
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende &rs resultat 7 324 27324
Arets resultat -147 729
Belopp vid arets utgéng 19 100 395 262500 1102294 96 501 -147 729
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utging
Stadshypotek 1,64 90-dgr rorligt 306 240
Stadshypotek 1,64 90-dgr rorligt 1981 546
Stadshypotek 1,97 2020-03-30 2 600 000
Summa: 4 887 786
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 4 887 786
Innevarande 4r &r andelen langfristig skuld som fSrfaller senare 4n 5 &r 4 887 786
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31
Moms 0
Personalens kéllskatt 0
Deponerade medel 57 000
Summa 6vriga kortfristiga skulder 57 000
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llan Michalska
Revisor

Magng Soderberg [

12(12)

2014-12-31

31966
18 540
57 000

107 506




Till f6reningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sjékatten 15

Org.nr. 769604-9084

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltningar 2015 for
Bostadsréttsforeningen Sjokatten 15. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppritta
érsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet
med féreningens stadgar.

Jag har granskat att &rsredovisningen &r baserad pd en ordnad bokforing och #r upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pé ett &ndamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt och att
foreningens interna kontroll &r tillrdcklig,

Baserat p4 min granskning anser jag att:

o Arsredovisningen &r i allt vésentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokféring.

o Styrelsens ledamd&ter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser sdledes att:

e Foreningsstimman kan faststélla drsredovisningen, och
¢ Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm 2016-64>05

Allan Michalska
Intern revisor



