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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 fSreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2016-04-19 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Rune Forsberg Ordftrande 2018
Johan Mejare Ledamot 2017
Mats Nyhage Ledamot 2018
Karl Milfors Ledamot 2018
Michael Zarzycki Ledamot 2018
Andreas Boosarv Suppleant 2017
Magnus Soderberg Suppleant 2017

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriaden, inklusive ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Allan Michalska med Gabriella Hagerdt
Ullberg som revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Foreningsstamman reserverade 39 000 kr i arvode till styrelsen.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Kristina RAf.

Foreningen &ger fastigheten Sjdkatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, vindsvaning och killarplan
med undercentral, tvittstuga m.m. Bostadshuset innehaller 19 lagenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsar 1885, virdear efter renoveringar 1983.

Fjarrvarme.

18 av foreningens ldgenheter upplats som bostadsritter och 1 1dgenhet uppléts som hyresritt. Féreningens 3
lokaler hyrs ut.

Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?.

Under rakenskapséret har tva bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde hos Brandkontoret, Stockholm, och ar dven forsakrad genom
Anticimex.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ fdrvaltning.
Foreningen har avtal med Klaudia Luckiewicz avseende stddning.
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Visentl

iga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har f6ljande utforts:

MBF har tagit fram en modell {or att sakerstélla en sund ekonomi i en bostadsrattsforening, modellen

Stegar har monterats pa skorstenarna. Kostnaden hérfor delades lika mellan féreningen och
takentreprendren.

Rokkanalerna har inspekterats och de flesta av dem var otéta, varfor eldningsforbud utfardades.

Véra avlopps- och spillvattenledningar har spolats och filmats. Inspektionen visade att de liggande

avloppsstammarna i kéllaren var i sa déligt skick att de behdvde bytas ut omedelbart. Utbytet
genomfordes vid arsskiftet.

Inspektionen av avloppsstammarna visade dven att vara stdende stammar var i simre skick 4n befarat
och dérfér behdver atgirdas inom en inte alltfor avldgsen framtid. Fragan nir det ska ske, hur det ska
genomforas, finansieras, paverkar pa de enskilda ldgenheterna, etc. kommer att beredas av styrelsen i
god tid innan, for att kunna beslutas av medlemmarna pé en stimma. Fér att féreningen ska ha ett
fortsatt uthalligt kassafléde hojdes darfor ménadsavgiften med 10 % from 1 januari 2017.

analyserar en fOrenings ekonomi utifran ett uthélligt kassaflode. I modellen ingdr dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna modell

och inte

efter det redovisade resultatet.

Flerarséversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning kr 1341832 1373311 1346642 1190946
Resultat efter finansiella poster kr -234 835 -147 729 7324 67 023
Soliditet % 79 79 88 88
Likviditet % 272 260 264 209
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 502 502 502 400
Léneskuld per totala kvm kr 3049 3049 1427 1427
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 157 144 140 155
Hyresintékter lokaler per kvm kr 2744 2718 2768 2 668
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond f6r yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 19 100 395 262500 1102294 -96 501 -147 729
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende ars resultat -147 729 147 729
Arets resultat -234 835
Belopp vid arets utgang 19100 395 262500 130229 -444 229 -234 835
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond f6r yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

444229
234 835

-679 064
0

-84 184
-594 880
-679 064
234 835

84 184

-150 651

1218110
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~N N A

2016-01-01
-2016-12-31

1341 832
1341 832
=778 604
-84 184
-56 657
-80 997
-500 768
-1501 210
-159 378

13 403
-88 860

=75 457

-234 835

-234 835

-234 835
84 184
0

-150 651
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2015-01-01
-2015-12-31

1373311
1373311
-358 692
0

-47 539
-81 217
-488 818
-1 476 266
-102 955

30 747
-75 521

-44 774
-147 729

-147 729

-147 729
0
-200 000

-347 729
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Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgéngar 11

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF

Andelar i gemensambhetsanliggning

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgAngar

Summa tillgangar

2016-12-31

23 975 367
9217

70 502
24 055 086

2 000
2 000

4 000

24 059 086

12 246
77 543
1197992

1287781

1287781

25 346 867
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2015-12-31

21276 230
25139

3098772
24400 141

2 000
2000

4000

24 404 141

32126
69 777
1043 027

1144930

1144 930

25549 071
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

19100 395
262 500
1302 294
20665 189
-444 229
-234 835
-679 064

19 986 125

13, 14 4 887 786

4 887 786

42 366

1802

15 89 035
339753

472 956

25 346 867
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2015-12-31

19 100 395
262 500
1102294
20 465 189
-96 501
-147 729
-244 230

20 220 959

4 887 786

4 887 786

71 041
0

57 000
312285

440 326

25549 071
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Tillséiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K.3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé& foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. N&r en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutséttningar. Detta medfdr en férandring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,81 %.
Inventarier skrivs av linjart Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgéng byttes varmvattenpumpen och expansionskirlet i driftundercentralen.
For 2017 planeras inga atgérder enligt var underhéllsplan.
For 2018 planeras en ommalning av fonsterkarmar, entréer m.m.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostader 677 232 677 232
Hyror lokaler 477 300 477 300
Hyror bostader 79 908 79 392
Uppvérmningsavgifter 44 028 44 028
Ovriga hyresintakter 7200 7200
Ovriga hyrestillagg 49 516 44 472
Driftskostnadsbidrag 13 944 13 944
Ovriga intékter 0 37039
Brutto 1349 128 1 380 607
Ovriga hyresnedsattningar -7 296 -7 296
Summa nettoomséittning 1341 832 1373311

7
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakringar

Tomtrattsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Spolning och filmning av avloppsledningar
Beddémning av spillvattenledningar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Indrivning

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2016-01-01

-2016-12-31

41 143
26 600
37502
251303
41 411
29 485
35030
176 367
42 319
20 951
76 492

778 603

2016-01-01
-2016-12-31

59 848
24 336

84 184

2016-01-01

-2016-12-31

0

3 663
5202
39 009
8283
500

56 657
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2015-01-01

-2015-12-31

41 887
189 102
36 087
230998
37 004
29017
35291
136 535
42 664
9590
70517

858 692

2015-01-01
-2015-12-31

@ | ©o

2015-01-01

-2015-12-31

599
3251
0

37 405
5784
500

47 539
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

2016-01-01

-2016-12-31
Arvode styrelse 39 000
Arvode Gvrigt 22 800
Sociala kostnader 18 513
Ovriga personalkostnader 683
Summa arvoden, personalkostnader 80 996
Not 8 Finansiella intikter

2016-01-01

-2016-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 2229
Ovriga rinteintdkter 57
Utdelning MBF 3117
Utdelning Brandkontoret 8 000
Summa finansiella intikter 13 403
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2016-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 556 845
Inkop/Aktiveringar (Tak och Fasad) 3183982
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 26 740 827
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 280 615
Arets avskrivningar -484 845
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 765 460
Utgaende planenligt virde 23 975 367
Mark

Utgaende planenligt virde byggnader och mark 23 975 367

10(13)

2015-01-01
-2015-12-31

39000
22 800
19 417

0

81217

2015-01-01

-2015-12-31

20 410
62
7470
2 805

30 747

2015-12-31
23 556 845

0
23 556 845

-1 807 722
-472 893

-2 280615

21276 230

21276 230
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2016-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 19 748 000
Taxeringsvarde mark 28 092 000

47 840 000
Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostader 42 600 000
Lokaler 5240 000

47 840 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 211 549
Utrangeringar 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 211 549
Ingdende ackumulerade avskrivningar -186 410
Arets avskrivningar -15923
Avskrivningar utrangeringar 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -202 333
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 9216
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 3098772
- Ink&p (tak/fasad) 85210
- Ink&p (stambyte killare) 70 502
- Aktivering tak -1 742 400
- Aktivering fasad -1 441582
Utgéende anskaffningsvirden 70 502
Redovisat varde 70 502
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2015-12-31
18 816 000
20 874 000
39 690 000

35 000 000
4 690 000

39 690 000

2015-12-31

229 143
-17 594

211 549

188 079
-15 925
17 594

-186 410

25139

2015-12-31

56 645
3042127
0

0

0

3098 772

3098 772
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Raéntan ar

2016-12-31

11 021

0

1225

12 246

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utgdng

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta %
Stadshypotek 1,64
Stadshypotek 1,64
Stadshypotek 1,97

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

90-dgr rorligt
90-dgr rorligt
2020-03-30

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 4r

Not 14 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

306 240
1 981 546
2 600 000

4 887 786

4 887 786
4 887 786

2016-12-31

7 000 000

7 000 0600
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2015-12-31

60
4173
27 893

32126

2015-12-31

7 000 000

7 600 600

14
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Not 15 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Moms 32010 0
Skulder till andelshavare 25 0
Deponerade medel 57 000 57 000
Summa 6vriga Kkortfristiga skulder 89 035 57 000
Stockholm /7 —QS— Z ?
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Allan Michalska
Revisor




Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Sjokatten 15

Org.nr. 769604-9084

Rapport frian lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltningsér 2016 for
Bostadsrittsforeningen Sjokatten 15. Det dr styrelsen som &r ansvarig for att upprétta
arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pé en ordnad bokf6ring och &r upprattad 1
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt och att
foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
o Arsredovisningen #r i allt visentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamdter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
o Foreningsstimman kan faststilla drsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockhol 1]-’0/4-05

/é:/’f—\

Allan Michalska
Intern revisor




