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Arsredovisning for riikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberattelse
resultatrdkning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmeint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstdmma 2019-04-24 och dirpa pafljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Lena Wikstrom Ordforande 2021

Mats Nyhage Ledamot 2020

Michael Zarzycki Ledamot 2020

Ambra Bolin Rojek Ledamot 2020

Agneta Orbring Suppleant 2020 (avliden)

Erik Olsson Suppleant 2020 (avstir uppdraget fr.o.m. 2019-07-29)
Johan Mejare Suppleant 2020 - vald pa extrastimma 2019-07-29
Christoffer Rojek Suppleant 2020 - vald pa extrastimma 2019-07-29

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Dartill holls en extrastdmma 2019-01-15 i syfte att justera ett tidigare stimmoprotokoll och en extrastimma
2019-07-29 i avseende att gdra fyllnadsval till styrelsen.

Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-22.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Allan Michalska med Karl Milfors som
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i fBrening.

Foreningsstimman reserverade 39 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till niista ordinarie stimma valdes Christoffer Rojek och Nina Pierre.

Foreningen dger fastigheten Sjdkatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten ir bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, vindsvaning och killarplan
med undercentral, tvittstuga m.m. Bostadshuset innehailer 19 lagenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsér 1885, viirdear efter renoveringar 1933.

Fjdrrvirme.

18 av foreningens kigenheter uppléts som bostadsritter och 1 lagenhet upplats som hyresratt. Fdreningens 3
lokaler hyrs ut,

Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?.

Under rikenskapsdret har en bostadsritt &verlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde hos Brandkontoret, Stockholm.

Féreningen ar medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Viisteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Klaudia Luckiewicz avseende stidning.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgift 2020
Avgifterna héjdes med 5% fr.0.m. 2020-01-01. Detta for att £6lja generella prisékningar och att inte urholka

avsittningarna till underhéllet i fastigheten. Den langsiktiga ekonomin ser bra ut.

OVK

Vi genomforde nyligen den lagstadgade OVK méitningen. Det ar for att sdkra att vi alla ha en bra innemilj
med ritt luft i ligenheterna, Dir framkom en def dtgérder som kommer behdva adresseras. Styrelsen invéntar
protokoll och kommer under 2020 agera for att justera eventuella felaktigheter. Tunderhéllsplanen ar vissa
medel reserverade for att atgirda dessa under 2020, dérav har den planerade entréunderhéllet skjutits till 2021
till forman for att sikra god ventilation i fastigheten.

Idag har foreningen en relativt stor summa i kassan. Styrelsen avvaktar kostnaderna for &tgrder f6r god
ventilationen innan eventuellt beslut om det fortfarande finns medel for eventuell amortering.

Underhalisfonden

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen att underhillsfonden inte ska understiga 350 000 kr. Detta for
att sikra att kapital for eventuella oférsedda akuta utgifter finns, exempelvis byte av en havererad
fjarrvérmepanna. Detta ska éven speglas i kassan.

Stammar

Efter Arsstimman 2019 angavs i en motion att redovisa skicket pa vara avloppstammar i fastigheten. Styrelsen
har samlat tillgédnglig information och gett ut detta till samtliga mediemmar. Shutsatsen i informationen speglar
tagen underhallsplan. Alla tillgéngliga liggande stammar ar bytta.

Detta speglar éven den ekonomiskt planerat i underhallsplanen och avsittning tilf underhall for fastigheten.

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning ke 1454196 1419819 1217204 1341832
Resultat efter finansiella poster kr -67 681  -1224569 -351 991 -234 835
Soliditet % 78 77 79 79
Likviditet % 249 141 319 272
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 552 552 552 502
Laneskuld per totala kvim kr 3049 3 049 3049 3049
Uppvirmningskostnad per totala kvin kr 150 156 156 157
Hyresintiikter lokaler per kvm * kr 2970 2 807 2 651 2744

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Bn for hog indexering pa lokalhyra har legatij amforelsetalen for 2014-2016, varfor nyckeltalet sjunker &r
2017.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av ytire fond
Balansering av foregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets uiging

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for ytire
avgift  underhill

262 500 1336704
200 000

-1 069 924

Insatser
19 100 395

Balanserat
resultat
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Arets

resultat

-1 065 464
-200 000
1 069 924
-1224 569

-1224 569

1 224 569
-67 681

19 100 395 262 500 466 780

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Iansprikstagande av fond for yttre underhall

I ny rékning balanseras

-1420 109

-1 420 110
-67 681

-1 487 791

200 000
-23 0935
-1 664 696

-1 487 791

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 8rets resulfat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for ytire underhall efter disposition

-67 681
-176 905

-244 5860

643 685

-67 681
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forfindring av fond for yttre
underhdll

Not

1,2

-1 Sy o

2019-01-01
-2019-12-31

1454 196

1454 196

-830 725
-23 096
-58 518
-49 185

-487 150

-1 448 674

5522

18052
-31 255

-73 203
-67 681

-67 681

-67 681
23 096
-200 000

-244 580
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2018-01-01
-2018-12-31

1419 819

1419 819

-849 263
-1 069 924
-115 226
-51 265
-487 150

-2 572 828
-1153 009

17 389
-88 949

-71 560
-1 224 569

-1 224 569

-1 224 569
1069 924
-200 000

-354 645
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anliggningstiligingar

Summa materiella anldggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Andelar i gemensamhetsanldggning
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligingar

Summa tillgingar

2019-12-31

22 520 832
2302

70502
22 593 636

2 000
2000

4 000

22 597 636

3538
82 150
970 619

1056 307

1056 307

23 653943
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2018-12-31

23005 677
4 607

70 502
23 080 786

2000
2000

4 000

23 084 786

0
81994
652 286

734 280

734 280

23 819 066
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavagifter

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swmma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2019-12-31

19 100 393
262 500
466 780

19829675
-1 420 109

-67 681
-1 487 790

18 341 885

4 887 736

4 887 786

27 695
13 843
117 573
265 161

424 272

23 653 943
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2018-12-31

19 100 395
262 500
1336704

20699 599
-1 065 465
-1224 569
-2 290 034

18 409 565

4 887 780

4 887 786

39935
3113
83 833
394 834

S21 715

23 819 066
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yitre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av
f5reningens stadgar, Uttag frin fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden {6r
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf{Srts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar, Detta medfér en {6réndring gentemot foregende drs berékning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,81 %.
Tnventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital 1 forhdllande till balansomsluining.
Likviditet beriiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inget av visentlighet att notera.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettcomséitining

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostéder 744 972 744 972
Hyror lokaler 511 296 489 501
Hyror bostéder 83 388 81 468
Uppvirmningsavgifter 44 892 44 676
Vattenavgifter 3000 2250
Ovriga hyrestilligg 58 944 49 512
Vattentilligg 15 000 14736
Brutto 1461 492 1427 115
Ovriga hyresnedsittningar 7296 7296

Summa nettoomséittning 1454 196 1419 819
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Not 4 Drifiskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 15pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renbillning

Forsakringar

Tomtrittsavgald
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa drifiskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Fonsterrenovering
Avloppsrenovering
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Summa periodiskt underhill

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Ekonomisk och administrativ forvalining
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa §vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

44 136
17 558
47724
241 119
55732
32 355
36772
212700
42 582
11513
88 533

830 724

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
23095

23 095

2019-01-01

-2019-12-31

4 986
40 920
12 112

0
500

58 518
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2018-01-01
-2018-12-31

44 335
38 561
50463
250 600
54 669
29 965
36 521
212700
42 840
10 807
77 803

849 264

2018-01-01
-2018-12-31

085 653
84 272
0

1 069 925

2018-01-01

-2018-12-31

5330
40 254
8158
60 983
500

115225
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Not7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse’
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikier
Utdelning MBI

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Inghende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

39000
10 185
0

49 185

2019-01-01

-2019-12-31

1144

23

14 000
2 883

18 052

2019-12-31

26 740 827
26 740 827

-3 735150
484 845

-4 219 995

22 520 832

22 520 832
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2018-01-01
-2018-12-31

39000
10 898
1367

51265

2018-01-01

-2018-12-31

2503

3
12 000
2 833

17 389

2018-12-31

26 740 827
26 740 827

-3 250 303
-484 845

-3 735150

23 005 677

23 005 677
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verkiyg och installationer

Not 11

Ingdende anskaffningsviirden
Utgende anskaffningsvirden

Redovisat viirde

Réntan r

2019-12-31

22793 000

39 444 600

62 237 000

56 000 000
6 237 000

62 237 000

2019-12-31

211 549

211 549

-206 942
-2 305

-209 247

2 302

Pagiende nyanliggningar och férskott avseende materiella ankiggningstillgingar

2019-12-31

70 502

70502

70 502

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid &rets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
Stadshypotek 1,89
Stadshypotek 1,73
Stadshypotek 1,97

Suimma;

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

O0-dgr rorligt

2023-12-01
2020-03-30

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare én 5 ér

306 240
1 981 546
2 600 000

4 887 786

4 8877186
4 887 786
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2018-12-31
19 748 000
28 092 000
47 840 000

42 600 000
5 240 000

47 840 000

2018-12-31
211 549

211 549

-204 637
-2 305

-206 942

4 607

2018-12-31

70502

70 502

70502
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Not 13

Stallda siikerheter

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stallts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens killskatt
Sociala avgifter
Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm - .

Lena Wlkstrom i
Ordfézande’”

"""FIMlchael Zar zyck1

Allan Michalska
Revisor

7 000 000

7 000 000

2019-12-31

38 690
11 698
10 185
57 000

117 573

Mats Nyhage
Ledamot

bra B
Ledamot
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2018-12-31

7 000 000

7000 000

2018-12-31

26 833
0
0
57 000

83 833




