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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande rsredovisning.

Innehéll
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resultatrikning
balansrikning
tillaggsupplysningar
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmeéint om verksamheten

Foreningen har till indamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsléigenhet

eller lokal, Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-04-16 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lena Wikstrom Ordfrande 2021
Mais Nyhage Ledamot 2022
Michael Zarzycki Ledamot 2022
Ambra Bolin Rojek Ledamot 2022
Johan Mejare Suppleant 2021
Christoffer Rojek Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokoll{érda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman,
Féreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-22.

Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stdimma hallits valdes Allan Michalska med Kalle Milfors som
revisorssuppleant.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i fOrening.

Féreningsstamman reserverade ett prosbasbelopp (47 300 kr) 1 arvode till styrelsen,

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Christoffer Rojek.

Féreningen fger fastigheten Sjokatten 15 i Stockholm, Stockholms kommun, med adress Luntmakargatan 75
och Kungstensgatan 33. Fastigheten 4r bebyggd med ett {lerbostadshus 1 4 plan, vindsvéning och killarplan
med undercentral, tvattstuga m.m. Bostadshuset innehller 19 ligenheter och 3 lokaler.

Nybyggnadsér 1885, vérdear efter renoveringar 1983.

Fjarrvirme,

18 av foreningens lagenheter upplats som bostadsritter och 1 lagenhet upplats som hyresrétt, Féreningens 3
lokaler hyrs ut.

Total boyta 1 411 m?, lokalyta 182 m?,

Under rikenskapsaret har inga bostadsrétter dverlatits.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Brandkontoret, Stockholm.

Féreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsratisforvaltning ek {6r) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har avtal med Klaudia Luckiewicz avseende stddning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Efter ett mycket speciellt &r kan vi konstatera att freningen stdr relativt opaverkad av pandemin.

Vi bétjade aret med att understka varfor vir ventilation inte fungerade tillfredsstéllande. Bland annat visade
OVK undersékningen att flertalet 1igenheter helt saknade byte av luft samt att alla till och frdn upplevde ett
undertryck.

Ganska snart uppticktes att ventilationssystemets ror var smutsiga och behdvde rengéras samt att det satt flera
felaktiga fliktar i genheterna. Covid gjorde att vi var tvungna att avvakta atgérd.

Under sommaren blev ocksa féreningen anmald till miljéforvaltningen pd grund av att en av vara medlemmar
ként roklukt i sin ldgenhet.

Nu har vi bade fatt vart ventilationssystem rengjort och atgirdade samit fatt vira rokkanaler sotade, sd nu har vi
iterigen en god ventilation i véra bostider.

Vara hyresgister har det tufft i dessa pandemi-tider och sSkte dérav hyresreducering, vilket foreningen beviljat
dem samt sokt ersattningen for fran lansstyrelsen.

En av vara hyresgister har Sverlatit sin lokal till annan hyresgést med samma verksamhet. Ddrmed har
foreningen lyckats behalla en fortsatt god uthyrningsgrad och haft minimalt tapp av hyresinkomster.

Vi har ocksd bytt ut vara tvattmaskiner under aret till maskiner med 5 ars garantitid.

Styrelsen har omforhandlat de rorliga lanens rantekostnad och fatt ned dem vésentligt mot bankens foreslagna
rénta.

Foreningen har fortsait god ekonomi och en stabil underhillsplan vilket resulterat i inga behov av
hyreshjningar infor 2021,

Flerarsoversikt

‘ 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 1473857 1454196 1419819 1217204
Resultat efter finansiella poster kr -123 304 -67 681 -1 224 569 -351 991
Soliditet % 77 78 77 79
Likviditet % 300 249 141 319
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 579 552 552 552
Laneskuld per totala kvm ke 3049 3049 3049 3049
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 136 150 156 156
Hyresintdkter lokaler per kvm * kr 2714 2970 2 807 2 651

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Nyckeltalet har paverkats av hyresreducering pga Covid-19.
Nyckeltalet &r inklusive hyra, hyresfriust och prel fastighetsskatt men exklusive virme- och vatten tilligg for
lokalerna.

Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 19 100 395 262 500 466 780  -1420109 -67 681
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspriktagande av yttre fond -23 096 23096
Balansering av foregaende &rs resultat .67 681 67 681
Arets resultat -123 304

Belopp vid drets utging 19100 395 262 500 643 685 -1 664 695 -123 304
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for ytire underhall efter disposition

-1 664 695
-123 304

1787 999

200 000
-34 613
-1 953 386

-1 787 999

-123 304
-165 387

-288 691

809 072
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Resultatriikning

Rirelseintilder
Nettoomsitining

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhail

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprikstagande av fond for yttre underhélt
Reservering av medel till fond for ytire underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for ytire
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

12

3 1 473 857

1473 857

-904 082
-34 613
-50 695
-59 793

-495 960

~3 Oy W o

-1 545 143

-71 286

8 23815
-75 833

-52 018

-123 304

-123 304

-123 304
34613
-200 000

-288 691
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2019-01-01
-2019-12-31

1 454 196
1454 196
-830 725
-23 096
-58 518
-49 185
-487 150
-1 448 674
5522

18 052
-91 255

=73 203
-67 681

-67 681

-67 681
23096
-200 000

-244 586
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Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar it

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i MBF

Andelar i gemensamhetsanliggning

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfiistiga fordringar

Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

22104726
63 452

0
22168 178

2000
2 000

4 000

22172178

14 230
20

81 698
1305 9835

1401933

1401 933

23574111
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2019-12-31

22 520832
2302

70 502
22 593 636

2000
2 000

4000

22 597 636

3538

0

82 150
970619

1056307

1056 307

23 653 943
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelscavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skuider

Summa eget kapital och skulder

Not

13,14

13,14

15

2020-12-31

19100 395
262 500
643 685

20 006 580

-1 664 695

-123 304

-1 787 999

18218 581

1981 546
1981 546
2 906 240

28 854
15 058
65 281
358 551

3373 984

23574 111
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2019-12-31

19 100 395
262 500
466 780

19 829 675

-1420 109
-67 681

-1 487 790

18 341 885

4 887 786

4 887 786

0

27 695
13843
117 573
265 161

424 272

23 653 943
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for ytive underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom Gverfring till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhdllskostnader efter beslut pd foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden {6r
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlédggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsféreningens sirskilda
forutsattningar. Detta medfor en forindring gentemot foregende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,82 %.
Inventarier skrivs av linjért &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgéngar i férhéllande till kortfristiga skulder (14n som férviintas
forléngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Infdr 2021 &r foreningens stérsta planerade underh3ll att ge entren en rejél uppfrischning,
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2020-01-01
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 782 244
Hyror lokaler 520 368
Hyror bostéder 85020
Uppvirmningsavgifter 44 892
Yattenavgifter 3000
Ovriga hyrestilligg 38 944
Vattentillagg 15000
Ovrig momspliktig intékt 29116
Aterforda reserveringat 801
Brutto 1539 385
I:Iyresf“drluster vakanser lokaler 58232
Ovriga hyresnedséitningar -7 296
Summa nettoomsiittning 1473 857

Not 4 Driftskostnader
2020-01-01
-2020-12-31
Fastighetsskotsel 47 139
Reparationer, 16pande underhéll 94 619
Elavgifter 35 951
Uppvirmning 218 758
Vatten och avlopp 58 563
Renhdllning 45 001
Forsdkringar 37736
Tomitrittsavgald 212 700
Kabel-TV/Internet 37157
Ovriga fastighetskostnader 26937
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 521

Summa drifiskostnader 904 082
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2019-01-01
-2019-12-31

744 972
511 296
83 388
44 892
3000
58 944
15000
0

0

1461 492

0
-7 296

1454196

2019-01-01

-2019-12-31

44 136
17 558
47724
241 119
55732
32 355
36772
212700
42 582
11 513
88 533

830 724
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Summa periodiskt underhéll

Not 6 Ovriga externa kostnader
Kommunikation
Porto

l?konomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa §vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

34 613

34613

2020-01-01
-2020-12-31

695

88

40 904
g 508
500

50 695

2020-01-01

-2020-12-31

47 264
12 499

59793

2020-01-01

-2020-12-31

3 465
77

17 000
3273

23 815
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2019-01-01
-2019-12-31

23095

23 095

2019-01-01
-2019-12-31

4 986
0

40 920
12112
500

58 518

2019-01-01

-2019-12-31

39000
10 185

49 185

2019-01-01

-2019-12-31

1144
25

14 000
2 883

18 052
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkép/Aktiveringar (stam i kiillare)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskriviingar

Utgdende planenligt virde

Mark

UtgAende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde ér uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (tvittmaskiner)

Utgende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utggende ackumulerade avskrivningar

Utgfiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31
26 740 827

70 502
26 811 329

-4 216 995
-486 608

-4 706 603

22104726

22104 726
22793 000
39 444 000
62 237 000

56 GO0 000
6237000

62 237 000

2020-12-31

211 549
70 502

282 051

=200 247
-9 352

-218 599

63 452
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2019-12-31
26 740 827

0
26740 827

-3 735150
-484 845

-4219 995

22 520 832

22 520 832
22 793 000
39 444 000
62 237 000

56 000 000
6 237 000

62 237 000

2019-12-31

211 549
0

211 549

-206 942
-2 305

2209 247

2302
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Not 11 Pagdende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar
2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 70 502
- Aktivering (stam i kéllare) -70 502
Utgende anskaffningsviirden ——MS
Redovisat virde 5
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 20
Summa ovriga kortfristiga fordringar _2—(;

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan &r Linebelopp
bunden t.o.m. vid Arets utgéng

1,25
1,73
1,25

90-dgr rérligt 306 240
2023-12-01 1 981 546
90-dgr rorligt 2 600 000

4 887 786

Avgr kortfristig del som avser forviintade amorteringar nistkommande

rikenskapsér

Avgér kortfristig del som avser lin som 1 sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rikenskapsar

Summa lingfristiga skulder till kreditinstitut

-2 906 240
1 981 546

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

4 887 786
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2019-12-31

70 502
0
70 502

70 502

2019-12-31

[E—10 ]
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Not 14 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31
Stillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga sckerheter som har stillts for egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 7 000 Q00
Summa stillda siikerheter 7 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser
Inga ansvarsforbindelser finns.
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31
Moms 38596
Personalens k#llskatt 14 186
Sociala avgifter 12 499
Deponerade medel 0
Summa évriga kortfristiga skulder @
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2019-12-31

7000 000

7 009 000

2019-12-31

38 690
11 698
10 185
57 000

117 573




